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AHHoTayumsa. O'zbekiston Respublikasida qgishlog xo'jaligiga mo'ljallangan
yer uchastkalarini ikkilamchi ijaraga berish masalasi keyingi yillarda muhim
ahamiyat kasb etmoqgda. Mamlakatda yer resurslaridan samarali foydalanish,
gishlog xo'jaligi sohasini modernizatsiya qilish va yer uchastkalarida ishlab
chigarish samaradorligini  oshirish maqgsadida huquqiy-me'yoriy baza
takomillashtirilmoqgda. Qonunchilikka muvofig, qishlog xojaligi yerlari davlat
mulki hisoblanadi va asosiy foydalanuvchiga ijara shartnomasi asosida berilgan
bo‘ladi. Ikkilamnchi ijara — bu asosiy ijarachi tomonidan yer uchastkasini
uchinchi shaxsga vaqtincha foydalanish uchun berishidir. Bu mexanizm
hozirda fagat muayyan shartlar asosida va tegishli davlat organlarining roziligi
bilan amalga oshirilishi mumkin.

Kanut cy3nap. qishlog xo'jaligi, yer resurslari, yer ijarasi, ikkilamchi ijara,
fermer xo'jaligi, hugqugqiy tartibga solish

AHHoOTaymsa. B Pecnybnumnke Y36eKMCTaH BOMPOC nepenadnr 3eMefbHbiX
YYaCTKOB CEIbCKOXO3AMCTBEHHOro Ha3HadeHua B cybapeHgy B nocnegHue
rogbl nNpuobpeTaeT 0cCcobyl aKTyalbHOCTb. B CTpaHe coBepLUeHCTBYeTCH

HOPMaTUBHO-MPaBOBadA 6a3a, HanpaBieHHasa Ha addekTMBHOE
MCMNONb30BaHME 3eMeNbHbIX pecypcos, MOOEepPHM3aLMIO
CEMbCKOXO39NCTBEHHOM  OTpPacM WM MOBbIWEHME  MPOU3BOACTBEHHOM
3PPEKTUBHOCTM Ha 3eMeflbHbIX  y4YacCTKax. B COOTBETCTBUM C

3aKOHOOATENbCTBOM 3€MJIM CETbCKOXO3AMCTBEHHOINO Ha3HadeHMsa aBnarTCa
rocygapCTBEHHOWM  COOBCTBEHHOCTbO M MPefocTaBnalTCad  OCHOBHOMY
Mofib30BaTesto Ha OCHOBaHMM goroBopa apeHabl. CybapeHaoa — 3To nepenaya
3eMeNIbHOro y4acTka OCHOBHbIM apeHOaToOpPOM TpeTbeMy NMLY BO BpeEMeHHOoe
nonb3oBaHMe. B  HacTodulee BpeMa  OaHHbIM  MeXaHWM3M  MOXeT
OCYLLEeCTBAATLCA TOMbKO MPU HanM4ymmy onpenenéHHbiX YCNoBUM 1 ¢ cornacusa
COOTBETCTBYOLLMX MOCYAAaPCTBEHHbIX OPraHOB.

KnioyeBble €/1O0BA. CeNbCKOE XO3AMCTBO, 3eMeflbHble Pecypchl, apeHaa
3eMnu, cybapeHaa, depMepckoe X034MCTBO, MPaBoOBOe perynpoBaHmne
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Annotation. In the Republic of Uzbekistan, the issue of subleasing
agricultural land plots has gained significant importance in recent years. The
country is improving its legal and regulatory framework with the aim of
ensuring the efficient use of land resources, modernizing the agricultural
sector, and increasing production efficiency on land plots. According to the
legislation, agricultural lands are state property and are provided to the
primary user on the basis of a lease agreement. Subleasing refers to the
temporary transfer of a land plot by the primary lessee to a third party for use.
At present, this mechanism may be implemented only under certain
conditions and with the approval of the relevant state authorities.

Keywords. agriculture, land resources, land lease, sublease, farm
enterprise, legal regulation

Qishlog xo'jaligi sohasi mamlakatning ozig-ovgat xavfsizligini
ta'minlashda muhim o'rin tutadi. Bugungi kunda yer resurslaridan
samarali foydalanish — agrar ishlab chigarishning asosiy omillaridan
biri hisoblanadi. Shu munosabat bilan, yerlarni ijaraga berish va
aynigsa, ikkilamchi ijaraga berish masalalari dolzarb ahamiyat kasb
etmoqgda.

O'zbekiston Respublikasida yer munosabatlarini huquagiy
jihatdan isloh qilish jarayonida qgishlog xo'jaligi yerlaridan samarali
foydalanish ustuvor vazifalardan biriga aylandi [3]. Yer resurslarini
uzog muddatli ijara asosida fermer xo'jaliklariga berish amaliyoti
keng joriy etildi. Shuning bilan birga vagt o'tishi bilan fermerlar turli
igtisodiy, ijtimoiy sabablarga ko‘ra o'z yer uchastkalarini boshga
shaxslarga vaqgtinchalik foydalanish uchun berish ehtiyoji yuzaga
kelmogda. Bu jarayon ikkilamchi ijara tushunchasini shakllantirdi
[4].

Tahlil va natijalar

O'zbekiston Respublikasi Yer kodeksining 242-moddasida
gishlog xo‘jaligiga mo'ljallangan yerlar gishlog xo'jaligi mahsuloti
yetishtirish maqgsadida yuridik va jismoniy shaxslarga ikkilamchi
ijaraga berilishi (ulami uchinchi shaxslarga berish huquqisiz)
mumKkinligi belg|lab qo yllgan [1].

Qishlog xo'jaligiga mo'ljallangan yer uchastkasini ikkilamchi
ijaraga berish shartlari va muddatlari taraflarning kelishuviga ko'ra
belgilanadi hamda shartnoma bilan mustahkamlanadi. Qishloq
xo'jaligiga mo'ljallangan yerlarni ikkilamchi ijaraga berganlik uchun
hag undirish tartibi va migdorlari gonunchilikka muvofig ikkilamchi
ijara shartnomasida belgilanadi.

Umuman olganda, ikkilamchi ijara — bu asosiy ijarachi
tomonidan (fermer) yerdan foydalanish huguqini uchinchi shaxsga
vaqgtinchalik berishidir [2].

Bir gator mamlakatlarda gishlog xo'jaligi yerlarini ikkilamchi
ijaraga berish amaliyoti huquqgiy jihatdan tartibga solingan.
Jumladan, Polshada qishlog xo'jaligi yerlarini ikkilamchi ijaraga
berish yer ijarasi shartnomalarida yerni ikkilamchi ijaraga berish
uchun yer egasining yozma roziligi talab etiladi. Agar ijarachi yerni
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uchinchi shaxsga ijaraga bermogchi bo'lsa, bu holat ijara
shartnomasida anig ko'rsatilishi va yer egasi tomonidan
tasdiglanishi lozim. Bu talab, aynigsa, davlat mulki hisoblangan
yerlar uchun gat'iy go'llaniladi [5].

Polshada ikkilamchi ijara shartnomalari mahalliy organlarda
ro'yxatdan o‘tkazilishi shart. ljara va ikkilamchi ijara shartnomalari
yozma shaklda tuzilishi va notarial tasdiglanishi talab etiladi.
Bunday shartnomalarni mahalliy yer reestrida ro‘yxatdan o'tkazish
orgali ularning yuridik kuchga ega bo'lishi ta'minlanadi. Bu jarayon
shartnomaning gonuniyligini kafolatlaydi va taraflar o'rtasidagi
huquqgily munosabatlarni aniqg belgilaydi. Yana muhim jihatlardan
biri, Polshada davlatga tegishli gishlog xo‘jaligi yerlari bilan bog'lig
jjara va ikkilamchi ijara shartnomalarida "Qishlog xo'jaligini
go'llab-quvvatlash milliy markazi" (Krajowy Os$rodek Wsparcia
Rolnictwa — KOWR) muhim rol o'ynaydi. KOWR bunday
shartnomalarni tasdiglash va nazorat qilish vakolatiga ega.
Shuningdek, agar ijarachi yerni ikkilamchi ijaraga berishni
rejalashtirsa, KOWRnNing roziligi talab etilishi mumkin.

Ikkilamchi ijara shartnomalarida muddatlar anig belgilangan.
Davlat yerlari bo'yicha, agar ijarachi "oilaviy fermer" sifatida tan
olingan bo'lsa, ijara muddati 15 yilgacha bo'lishi mumkin. Agar
ijarachi bu talablarga javob bermasa, ijara muddati 8 yildan
oshmasligi kerak. Bu cheklovlar ikkilamchi ijara shartnomalariga
ham taallugli bo'ladi.

Ikkilamchi ijara shartnomalari rasmiylashtiriigan bo'lsa,
fermerlar Yevropa Ittifoqgi va milliy gishlog xo'jaligi subsidiyalaridan
foydalanish huquqgiga ega bo'ladilar. Shartnomalarni
rasmiylashtirmaslik fermerlarning subsidiyalardan mahrum etilishi
mumkin. Shuning uchun, shartnomalarni rasmiylashtirish va
ro‘yxatdan o'tkazish muhim ahamiyatga ega [6].

Hindistonda yer ijarasi to'g'risidagi islohotlar asosida ikkilamchi
jara mexanizmi tan olingan. Yer ijarasi va ikkilamchi ijarasi
masalalari har bir shtatning alohida qgonunlari bilan tartibga
solinadi. Masalan: Maxarashtra shtati: 2017 yilda gabul qgilingan
"Qishlog xo'jaligi yerlarini ijaraga berish to'g'risida"gi gonunga
muvofiq, yer egalari yerlarini yozma shartnoma asosida ijaraga
berishlari mumkin. Bu shartnomalar daromad idorasida ro‘yxatdan
o'tkazilishi lozim. ljara muddati tugagach, yer avtomatik ravishda
egasiga qaytariladi. ljarachi yerga egalik huqugini olmaydi va
shartnomada ko'rsatilmagan hollarda uning huqguglari meros qgilib
berilmaydi.

Gujarat shtati: "Bombey ljara va Qishlog xo'jaligi yerlari
to'g'risida"gi 1948 yilgi gonunning 27-moddasiga ko'ra, yerni subi
jaraga berish tagiglangan. Ammo, ba'zi hollarda, masalan, ijarachi
beva, yosh bola, jismoniy yoki aqgliy nogironligi bo‘lgan shaxslar
bo'lsa, subi jaraga ruxsat berilishi mumkin.

Madxya-Pradesh shtati: 2016 yilda qgabul gilingan gonunga
muvofiqg, yer egalari yerlarini besh yilgacha ijaraga berishlari
mumkin. Bu shartnomalar sud yurisdiktsiyasidan tashgarida
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saglanadi va ijarachilar yerga egalik huqugqgini olmaydilar [6].

2016 vyilda Hindiston hukumati NITI Aayog tomonidan
tayyorlangan "Qishlog xo'jaligi yerlarini ijaraga berish to'g'risida"gi
model gonunni taklif gildi. Bu gonun yer egalari va ijarachilarning
huguglarini himoya qilish, yerni samarali foydalanish va ijara
munosabatlarini rasmiylashtirishni magsad gilgan. Model gonunga
ko'ra:

Yer egalari yerlarini belgilangan muddatga ijaraga berishlari
mumkin.

ljarachilar yerga egalik huqugini olmaydilar, ammo qgishloqg
xo'jaligi sohasidagi faoliyatlari uchun kredit va sug'urta
xizmatlaridan foydalanishlari mumkin.

ljlara shartnomalari yozma shaklda tuzilishi va daromad
idorasida ro'yxatdan o‘tkazilishi lozim.

Ko'pgina shtatlarda yerni ikkilamchi ijaraga berishga cheklovlar
mavjud. Masalan: Kerala, Jammu va Kashmir, Manipur. Bu
shtatlarda gishlog xo'jaligi yerlarini ijaraga berish to'lig tagiglangan.

Bixar, Karnataka, Uttar-Pradesh, Telangana, Odisha: Bu
shtatlarda fagat muayyan toifadagi yer egalari (masalan, beva
ayollar, nogironlar, harbiy xizmatchilar) yerlarini ijaraga berishlari
mumkin.

Gujarat, Maxarashtra, Assam: Bu shtatlarda yerni ijaraga berish
tagiglanmagan, ammo ijarachilar ma'lum muddatdan so’'ng yerni
sotib olish huqugiga ega bo'ladilar [6].

Turkiyada qishlog xo'jaligi yerlarini ikkilamchi ijaraga berish
tartibi huqugqiy jihatdan aniqg tartibga solingan.

Turkiyaning ©6098-sonli Turk Majburiyatlar Kodeksi (TCO)
322-moddasiga muvofiq, ijarachi yerni to'lig yoki gisman uchinchi
shaxsga ijaraga berish yoki foydalanish hugugini o'tkazish uchun
ijara beruvchining yozma roziligini olishi shart. Agar ijara
shartnomasida bunday rozilik nazarda tutilgan bo'lsa, ijarachi yerni
uchinchi shaxsga ijaraga berish hugquqgiga ega bo'ladi [7].

Ikkilamchi ijara shartnomasi mustaqil ravishda tuziladi va asosiy
ijara shartnomasidan alohida hisoblanadi. Ammo, ikkilamchi ijara
shartnomasining muddati asosly jjara shartnomasining
muddatidan oshmasligi kerak. Ikkilamchi ijarachi yerni fagat asosiy
jjara shartnomasida belgilangan magsadlarda foydalanishi
mumKkin.

Agar ijarachi yerni ijara beruvchining yozma roziligisiz
ikkilamchi ijaraga bersa, bu holat ijara shartnomasining buzilishi
hisoblanadi va ijara beruvchi shartnomani bekor qgilish huquqiga
ega bo'ladi. Shuningdek, ijarachi ikkilamchi ijarachi tomonidan
yerning noto'g'ri foydalanilishi uchun javobgar hisoblanadi.

2024 yil 22 avgustda Turkiya Qishlog xo'jaligi va o'rmon xo'jaligi
vazirligi tomonidan gabul gilingan "Qishlog xo'jaligi magsadlarida
foydalanilmayotgan yerlarni ijaraga berish to'g‘risida"gi nizomga
muvofiq, ikki yil davomida ishlatiimagan xususiy mulk yerlari davlat
tomonidan mavsumiy gishlog xo'jaligi faoliyatlari uchun ijaraga
berilishi mumkin. Bu yerlar maxsus komissiya tomonidan
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aniglanadi va ijaraga beriladi.

Turkiyada qishlog xo'jaligi yerlarini ikkilamchi ijaraga berish
huquqiy jihatdan aniqg tartibga solingan. ljarachi yerni ikkilamchi
ljaraga berish uchun ijara beruvchining yozma roziligini olishi shart.
Ikkilamchi ijara shartnomasi mustaqil ravishda tuziladi, ammo
asosiy ijara shartnomasining shartlariga mos bo'lishi kerak.

Xulosa

Yuqgoridagi tahlillardan kelib chiqgib, bizning fikrimizcha,
ikkilamchi ijara munosabatlarini takomillashtirish  bo'yicha
O'zbekiston Respublikasi Yer kodeksiga quyidagi o'zgartish va
go'shimchalar kiritilsa magsadga muvofig bo'lar edi.

Ikkilamchi ijara institutini alohida tartibga solish magsadida
amaldagi Yer kodeksiga quyidagi moddani Kiritish:

“llaraga oluvchi shaxs yer uchastkasini uchinchi shaxslarga
ikkilamchi ijaraga berish huqugiga ega bo'lishi mumkin, agar:

bunday huquqg ijara shartnomasida to'g‘ridan-to'g‘ri nazarda
tutilgan bo'lsa;

yer beruvchi (davlat yoki xususiy mulkdor) yozma ravishda
rozilik bergan bo'lsa.”

Ikkilamchi ijara shartlari va muddatlarini Yer kodeksida
quyidagicha belgilash lozim:

ikkilamchi ijara shartnomasining muddati asosiy ijara
shartnomasi muddatidan oshmasligi shart.

ikkilamchi ijara fagat gishlog xo'jaligi magsadlarida foydalanish
uchun berilishi lozim.

ikkilamchi ijara shartnomasi yozma shaklda tuzilib, tegishli
davlat organida ro'yxatdan o'tkazilishi lozim.

Yer kodeksida ikkilamchi yer ijarasi ustidan davlat nazorat
mexanizmini joriy qgilish:

gishlog xo'jaligi yerlarining ikkilamchi ijarasi ustidan davlat
organlari (masalan, Kadastr agentligi) tomonidan nazorat
o'rnatilishi.

Yer uchastkasidan magsadli foydalanilmasligi aniglansa,
ikkilamchi ijara shartnomasi bekor gilinishi mumkin.

Yer kodeksida ikkilamchi ijarachi tomonidan yerdan foydalanish
goidalari buzilgan tagdirda javobgarlik masalasini belgilash zarur
bo'ladi.

Yerni ruxsatsiz ikkilamchi ijaraga bergan ijarachilarga ma'muriy
yoki moliyaviy jazo choralari go'llash.

Yer kodeksida ikkilamchi ijarachilar hugug va manfaatlarini
himoya qgilishni belgilash:

Ikkilamchi ijara shartnomasi amal qilish davrida ikkilamchi
ijarachi yerdan belgilangan tartibda foydalanish, daromad olish va
gishlog xo'jaligi mahsulotlarini yetishtirish huqugiga ega bo'ladi.

Qishlog xo'jaligi yerlarining ikkilamchi ijara shartnomalarini
maxsus elektron reestrga kiritish. Bu orqgali shaffoflik ta'minlanadi,
yerdan samarali foydalanish nazorat gilinadi.

Umuman olganda, O‘zbekiston Respublikasida ikkilamchi ijara
institutini  huqugiy tartibga solish o'zining quyidagi ijobiy
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samaralarini beradi:

gishlog xo'jaligi yerlaridan foydalanish samaradorligini oshiradi;

fermerlar o'rtasida igtisodiy faollikni kuchaytiradi;

yer resurslarini saglash va magsadli foydalanishni ta'minlaydi;

davlat byudjetiga go'shimcha daromad manbalari yaratadi.

Xulosa sifatida shuni ta'kidlashimiz mumkinki, gishlog xo'jaligi
mo'ljallangan yer wuchastkalarini ikkilamchi ijaraga berish
O'zbekistonda yerdan samarali foydalanish, fermerlar o'rtasida
hamkorlikni kuchaytirish va iqgtisodiy bargarorlikni ta'minlashning
muhim huquqgily mexanizmi hisoblanadi. Mazkur amaliyotni
takomillashtirish va huquqiy tartibga solish milliy gonunchilikni
rivojlantirish orgali amalga oshirilishi lozim.
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